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Bauvermessung

Grundvorlesung im
BA-Studiengang

Bauingenieurwesen
Prof. Dr.-Ing. H.-J. Przybilla

Quellen: Resnik/Bill: Vermessungskunde fir den Planungs-, Bau- und Umweltbereich
Witte/Schmidt: Vermessungskunde und Grundlagen der Statistik fur das Bauwesen
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Behorden des =g
Kataster- und Vermessungswesens LJ 4

Das amtliche Vermessungswesen unterliegt der Gesetzgebung der
Bundeslander, woraus sich auch durchaus Unterschiede begriinden.
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Behorden des =g
Kataster- und Vermessungswesens LJG

Das amtliche Vermessungswesen unterliegt der Gesetzgebung der
Bundeslander, woraus sich auch durchaus Unterschiede begriinden.

Oberste Behdrde:  Abteilung fiir Kataster- und Vermessungs-
wesen eines Ministeriums (oft des Innenministeriums)

Obere Behorde: Landesvermessungsamt

Untere Behorde: Katasteramter

Andere

Institutionen: Offentlich bestellte Vermessungsingenieure (ObVI)
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| Liegenschaftskataster LJS

Das Liegenschaftskataster ist das von Katasterbehorden geflihrte
Offentliche Register, in dem die Liegenschaften eines Landes
nachgewiesen und beschrieben sind.
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Die Aufstellung und Fortfilhrung des Liegenschaftskatasters obliegt den
Katasteramtern, die in den einzelnen Landern der BRD unterschiedlichen
staatlichen Institutionen zugeordnet sind.
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Flurstuck =<

Das Flurstiuck ist eine zusammenhangende, abgegrenzte
Bodenflache, die unter einer besonderen Nummer gefthrt wird.

Gemeinde

[ | Beispiel:
Gemarkun

J Gemarkung A-Dorf
L |
Flur 2
Flur
1 Flurstiuick 432
Flurstuck
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Das Grundbuch thLJ

Das Grundbuch ist ein offentliches (staatliches) Register der dinglichen
Rechte am Grund und Boden das deren Statusveranderungen
dokumentiert.

Seine Hauptaufgabe ist die Sicherung des
Eigentums an Grund und Boden durch den
urkundlichen Nachweis aller Rechtsverhaltnisse.
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Grundstlck thJ

Die Bezeichnung und Beschreibung der Grundsticke werden in das
Grundbuch vom Liegenschaftskataster tibernommen.

Im Sinne des Grundbuches kodnnen
mehrere Flurstiicke desselben Eigen-
timers auf einem gemeinschaftlichen
Grundbuchblatt gefuhrt werden und damit
ein Grundsttck bilden.
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| Aufbau und Inhalt des Grundbuchs Il:j
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Jedes Grundbuchblatt besteht aus:
- Aufschrift,
(Name des Amtsgerichts, Blatthummer ...)
- Bestandsverzeichnis
(Grundstticke des Eigentimers mit den Katasterangaben)

Bestandsverzeichnis

Amtsgericht Minchen -
Grundbuchvon  Untersendling Band 453  Blatt 13200 Bestandsverzeichnis
Lfd. Nr.|Bisherige] GroRe
der | Ifd. Nr.
Grund-| der G,flr:gtﬁléﬂg Wirtschaftsart und Lage
stiicke | Grund- ha a m?
stiicke
1 2 3 4
1 2072 /11 PaRstraRe 51 d, Wohnhaus, Garten 03 | 32
20721719 Am Kunsweg, Garage, Hofraum 32
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Aufbau und Inhalt des Grundbuchs

- erste Abteilung
(Eigentimer des Grundstlcks)

erste Abteilung

Amtsgericht Munchen
Grungbuch von  Untersendling Band 453 Blatt 13200 Erste Abteilung
Lfd. Nr. Ifd. Nr.
der . . der .
Eintra- Eigenttimer Grund- Grundlage der Eintragung
gungen stiicke
1 2 3 4
la R e snikDr., Boris, Bankkauf- 1,2 Auflassung vom 10.03. 2000; Ein-
mann, Miinchen getragen am 09.06. 2000
b Resnik, Irina, geb. Schmidt = L

Herbert Lowe
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- zweite Abteilung
(Liegenschaftsrechtliche Lasten und Beschrankungen)

zweite Abteilung

Amtsgericht Miinchen
Gmngbuch\,on Untersendling Band 453 Blatt 13200 Zweite Abteilung

Lfd. Nr.| Ifd. Nr.
der der
Eintra- Grund-
gungen| stiicke

1 2 3

Lasten und Beschrankungen

1 1 Geh- und Fahrtrecht fur jeweilige Eigentimer von Flist. 2072/11 gemaf Bewiligung
vom 15.03.2000 - URNr. 1601 / Notar Dr. Hof; Eingetragen am 09.06. 2000

rbert owe
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- dritte Abteilung
(die Hypotheken, Grundschulden und Rentenschulden)

dritte Abteilung

Amtsgericht Miinchen
Grungbuch von Untersend“ng Band 453 Blatt 13200 Dritte Abte”ung
Lfd. Nr.| Ifd. Nr.
G der Betrag Hypoteken, Grundschulden, Rentenschulden
Eintra- | Grund-
gungen| stiicke
1 2 3 4
1 7 |10000€ |Grundschuld zu zehntausend € fur Raiffeisenkasse Ingdersdorf eG,
Indersdorf; bis 8% Zinsen jahrlich; vollstreckbar nach § 800 ZPO; gemal
Bewilligung vom 03.02.2002; Eingetragen am 09.06. 2002
e
Herbert Lowe
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Katasterfortfihrung

FortfUhrungsvermessungen dienen der Laufendhaltung
des Liegenschaftskatasters bel Veranderungen an den
Grundstucksgrenzen sowie der Wiederherstellung alter
Grenzverlaufe und der Abmarkung von
Grundstucksgrenzen.
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KatasterfortfUhrung

Fortfiihrungs-
Vermessungsantrag Vermessung unterlagen

Fortfihrungsunterlagen
fur Kataster und Grundbuch
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Eigentumsiib durch Kauf =<1 |
igentumsubergang durch Kau LJILJ

Bel Eigentumsibergang durch Kauf sind drei Rechtsvorgange zu
unterscheiden: der obligatorische Vertrag (Kaufvertrag), der dingliche
Vertrag (Auflassung) und der Grundbucheintrag.

Kaufer Verkaufer
Notar
Kaufer beantragt Verkaufer
Eintrag in Auﬂassung bewilligt
das Grundbuch Einigung von Kaufer und Eintragung
Verkaufer vor dem Notar

|

Amtsgericht, Abteilung Grundbuch
Eintragung in das Grundbuch

—
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Auspragungen von =<1 ]

| Geo-Informationssystemen AT

Aus der Notwendigkeit der Vielfalt der Anwendungen heraus haben sich
verschiedene Fachdisziplinen auf der Grundlage von Kartiersystemen

eigene GIS aufgebau Netz- Umwelt-
informations- informations-
systeme systeme

(NIS) (UIS)
(Ver- und Entsorgung, (Umweltschutz,
Facility Management ...) Biotopkartierung ...)

Raum-
informations-
systeme
(RIS)

(Geographie, Raumplanung ,
Amtliche Statistik ...)

Fach-
informations-
systeme
(FIS)
(Fahrzeugnavigation,
Telekommunikation ...)

informations-
systeme
(LIS)

(Vermessungswesen ..)
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Unter der Federfihrung der AdV (Arbeitsgemeinschaft der
Vermessungsverwaltungen der Lander der Bundesrepublik
Deutschland) gibt es derzeit verschiedene Bestrebungen, die
bisher beschriebenen analogen Systeme des
Liegenschaftskatasters durch digitale Systeme fortzuschreiben.
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Mehrzweckkataster
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Mehrzweckkataster

Systematische o | |
Katastervermessung Einheitliche Regelung Konzept reicht bis 1970
des ganzen Landes  durch Verordnung von zurick
seit dem Anfang des 1934 Produktionsbeginn -1984

XIX Jahrhunderts
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Automatisierte Liegenschaftskarte ==1 |
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Die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) wird als kartographischer
Tell des Liegenschaftskatasters konzipiert und kann als Basisinformation
fur viele groBmaldstabige und graphisch orientierte Anwendungen

dienen
ALK

ALK-Datenbank

A

ALK-Verarbei- Anwenderteil
tungsteil
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Automatisiertes Liegenschaftsbuch =1 1§
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Das Automatisierte Liegenschaftsbuch (ALB) wird als beschreibender Teil des
Liegenschaftskatasters konzipiert und kann als Basisinformation fir viele

datenbankorientierte Anwendungen dienen.

ALB

Flursticksdateli Bestandsdatei Gebaudedatei

ALK/ALB-Verknupfung

Projekt_Bearbeiten Chenen
L=l g =)o)
B R Gnnct "
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Defizite von ALK/ALB:

* Doppelte Erfassung und Fortfiihrung

= Datenaustausch nur schwer maoglich

= Keine Analyse von Daten maoglich

* Hoher Pflegeaufwand

= Keine Fihrung von Qualitatsdaten usw.

ALKIS-Beschlul3 der AdV (1995):
ZAmtliches Liegenschafts- Kataster- Informationssystem®

ALK | ‘ ALB

V

ALKIS
integrierte FUhrun
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Amtliches Topographisch-Kartographi- :2 r.}

sches Informationssystem (ATKIS) LJW.J

ATKIS wird als ein Geodatensatz im topographischen Bereich mit
dem Informationsinhalt topographischer Karten erganzt um
attributive Daten konzipiert.

DM TOR

ATKIS-Kartographie ATKIS-3D-Darstellung

N

)
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Die ATKIS-Modelltypen

DLM

(Digitales
Landschaftsmodell)

DGM

(Digitales
Gelandemodell)
DTK

(Digitale
Topographische
Karte)

DOP

(Digitales
Orthophoto)
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Objektbasiert

(Landschatft in
Objekte zerlegt)

Punktbasiert

(Gelande in
Punkte zerlegt)

Graphikbasiert

(Landschaft durch
Signaturen
veranschaulicht)

Bildbasiert

(Landschaft durch
Luftbild
veranschaulicht)
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Baugesetzbuch

Fur die Planung und Errichtung von Bauwerken bzw.
baulichen Anlagen gilt gesetzlich bundesweit das
Baugesetzbuch (BauGB) mit  nachgeordneten
Vorschriften.
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Baugesetzbuch
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Vermessungstechnisch relevanter Inhalt des Baugesetzbuches

Paragraph Bezeichnung
8§5-7 Flachennutzungsplan

§8-10 Bebauungsplan

8§12 ErschlieBungsplan

§19-20 Teilungsgenehmigung
§39-44 Entschadigung

8§45 -79 Umlegung

§80-84 Bodenordnung

§85-122 Enteignung

§123-135 Erschliel3ung

§ 135a - 135¢ | NaturschutzmalRnahmen

§ 136 - 164 Stadtebauliche Sanierung
§165-171 Stadtebauliche Entwicklung
8§172-174 Erhaltungssatzung

§ 188 - 190 Bauleitplanung und Flurbereinigung
§ 192 - 199 Wertermittlung

§ 209 Vorarbeiten auf Grundstiicken
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Liegenschaftskataster und =<l |

kommunale Verwaltung LJAJ

| 80% aller Aktivitaten und Entscheidungen im Verwaltungs-handeln und
Wirtschaft basieren auf Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters.

4| Bauleitplanung

Meldewesen

~»| Erschlieung
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Die amtliche Vermessung liefert die Unterlagen zu gesetzlich vorgeschriebenen
MalRnahmen und Ubernimmt andererseits wiederum die Ergebnisse nach der
Durchfiihrung der Planung in das Liegenschaftskataster.
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Bauleitplanung

Die Baunutzungsverordnung wird im kommunalen
Bereich durch Bebauungsplane umgesetzt, in der die
Art der Bebauungsgebiete und ihrer Bestandteile
klassifiziert sind.
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Eingeschranktes  Mischgebiet ~ Allgemeines
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Flurneuordnung

Die Flurneuordnung dient der Gestaltung des landlichen
Raumes Zur Steigerung der Wirtschaftlichkeit
landwirtschaftlicher Mal3nahmen sowie dem Schutz und der
Erhaltung der Umwelt.
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Flurneuordnung

Alter Zustand Bewertungskarte

>

Erfassung
Bewertung

T

Bauaus-

fiihrung

T
W

Neuer Zustand Planungskarte
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Datenquellen
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= Amtliche Kartographie

= Vermessungsverwaltungen der Lander
* Bundesamt fir Kartographie und Geoinformation
= Weitere autorisierte Stellen (Bundesbahn, Schifffahrtsverwaltung etc.)

= Gewerbliche Kartographie
= Anbieter von StraRenkarten

= Anbieter von digitalen StralSenkarten fir
Navigationssysteme

Aus letzterem entwickelt sich der Begriff des Geodatenwarenhaus.
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Datenquellen — Amtliche Kartographie =<1 |
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Definition

= Zu den Katasterkartenwerken, d.h. dem graphischen Nachweis
an Grund und Boden, gehoren

= Flurkarten,
= Schatzungspausen und Schatzungskarten.
= Katasterkarten enthalten keine Hohenangaben.

" |n den Schatzungspausen werden die Ergebnisse der amtlichen
Bodenschatzung nachgewiesen. Die Schatzungskarte enthalt die
Angaben der Flurkarte und der Schatzungspause, ist also im GIS-
Sinne eine Flachenverschneidung beider Themen.

= Katasterkarten werden von den Vermessungsbehorden in den
Mal3staben 1:1.000 bis 1:2.500 gefuhrt

Hochschule Bochum — Fachbereich Vermessung und Geoinformatik
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Datenquellen — Amtliche Kartographie
e AT R hd G
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Definition

= Topographische Kartenwerke sind maldstablich verkleinerte,
vereinfachte (generalisierte), inhaltlich, erganzte, erlauterte
Grundrissdarstellungen der Erde (bzw. von Teilen der Erde).

= Das Anliegen topographischer Karten ist die Inventarisierung
der natirlichen (z.B. Gewasser und Relief) und
gesellschaftlichen Situation (z.B. Siedlung, Grenzen) und die
Orientierung im Gelande.
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Datenquellen — Amtliche Kartographie =<1 |
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Amtliche topographische Kartenwerke in der Bundesrepublik
(umfassen den Malstabsbereich 1:5.000 bis 1:1.000.000)

* Deutsche Grundkarte 1:5.000 (DGK 5)

= Topographische Karte 1:10.000 (TK 10)

= Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)

= Topographische Karte 1:50.000 (TK 50)

= Topographische Karte 1:100.000 (TK 100)

= Topographische Ubersichtskarte 1:200.000 (TUK 200)
= Ubersichtskarte 1:500. 000 (UK 500)
* Internationale Weltkarte 1:1.000.000 (IWK)

FortfUhrungszyklus: 5 — 7 Jahre
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Datenquellen — Amtliche Kartographie
e AT R hd G
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Thematische Kartenwerke

* Neben den Liegenschafts- und topographischen
Kartenwerken existieren eine Vielzahl thematischer

Kartenwerke, die fir die Erledigung fachspezifischer Aufgaben
in ein GIS Ubertragen werden mussen.
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Datenquellen — Amtliche Kartographie

Beispiele
" Meteorologie (Wetterkarten)
= QOkologie und Umweltschutz
= Amtliche Statistik

= Verkehrsdichtekarten, Strallenkarten, Schifffahrtskarten,
Luftfahrtkarten, Seefahrt

= Karten fur Tourismus und Freizeit
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Datenquellen — Amtliche Kartographie =<1 |
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Bildkarten

Moderne Kartenformen verwenden direkt entzerrte Bilder als
Hintergrunddarstellungen.

Definition
= Luftbildkarten sind die Wiedergaben photographischer

Senkrechaufnahmen mit kartenahnlicher Ausgestaltung und
erlauternder Kartenbeschriftung.

= Das umgebildete Luftbild wird mit Kartenrahmen, Legende,
Gitterkreuz und Beschriftung erganzt und als Luftbildkarte im
Mal3stab 1:2.000 bis 1:25.000 prasentiert.

= Analog gilt dies bei Verwendung von Satellitenaufnahmen in
Maldstaben ab 1:50.000, die man Satellitenbildkarten nennt.
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Datenqualitat LJ

Die Beschreibung der Qualitat von Geodaten kann als Teil
eines Metainformationssystems angesehen werden.
Hinsichtlich der Datenqualitat sind mindestens die folgenden
Aspekte wichtig:

* Herkunft der Daten

= Positions- und Attributgenauigkeit
= Konsistenz

= Vollstandigkeit

= Aktualitat

Hochschule Bochum — Fachbereich Vermessung und Geoinformatik
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